Hausbau-Checkliste
Ihr Weg zum Eigenheim – Die 9 Schritte zum erfolgreichen Hausbau 
1. Budget und Finanzierung planen
[bookmark: _Int_yzMjaSBK]☐ Haushaltsrechnung erstellen: Einnahmen, Ausgaben, Rücklagen
☐ Eigenkapital prüfen und Puffer einplanen (mind. 10 – 15 %)
☐ Monatlich tragbare Rate berechnen
☐ Fördermöglichkeiten (KfW, BAFA) prüfen
☐ Erstes Gespräch mit Bank oder Finanzierungsberater führen
☐ Hauskreditrechner nutzen, um Szenarien zu vergleichen

2. Grundstück finden und prüfen
☐ Bebauungsplan und Baugrundstücke recherchieren
☐ Lage, Verkehrsanbindung und Nachbarschaft prüfen
☐ Erschließung klären (Wasser, Strom, Internet, Abwasser)
☐ Bodenbeschaffenheit prüfen – Bodengutachten einholen
☐ Altlasten, Hochwassergefahr und Lärmbelastung abfragen
☐ Kaufvertrag oder Reservierung nur nach Prüfung unterschreiben

3. Haustyp und Bauweise wählen
☐ Entscheidung: Massivhaus, Fertighaus oder Architektenhaus
☐ Bauweise festlegen (Ziegel, Holz, Porenbeton, Hybrid)
☐ Energieeffizienz-Standard definieren (Effizienzhaus 40/55)
☐ Zukunft mitdenken: Wärmepumpe, PV-Anlage, Smart Home
☐ Grundriss- und Raumkonzept grob planen

4. Baupartner auswählen und Verträge prüfen
☐ Angebote von Bauträgern, Generalunternehmern, Architekten oder Fertighausherstellern vergleichen
☐ Referenzen prüfen und Leistungsumfang abgleichen
☐ Baubeschreibung im Detail prüfen
☐ Zahlungsplan an Baufortschritt koppeln – keine Vorauszahlungen
☐ Vertragsprüfung durch Fachanwalt oder Sachverständigen
☐ Bauleiter benennen (Pflicht nach Landesbauordnung)
☐ Versicherungen abschließen:
 – Bauherrenhaftpflicht
 – Bauleistungsversicherung
 – ggf. Feuerrohbauversicherung

5. Bau planen und Genehmigung einholen
[bookmark: _Int_ozkVOwN3]☐ Entwurfs- und Genehmigungsplanung mit Architekt oder Bauunternehmen abstimmen
☐ Energie-, Schall- und Statiknachweise erstellen lassen
☐ Baukostenaufstellung nach DIN 276 ausarbeiten
☐ Bauantrag bei der zuständigen Behörde einreichen
☐ Bauvoranfrage stellen, wenn Unsicherheiten bestehen
☐ Baugenehmigung abwarten – erst danach Baubeginn!

6. Finanzierung finalisieren
☐ Detaillierte Baukosten und Unterlagen zusammenstellen
☐ Kreditangebote vergleichen (Zins, Tilgung, Sondertilgung)
☐ Förderkredite und Zuschüsse integrieren
☐ Kreditvertrag abschließen
☐ Zahlungsplan mit Bauvertrag abstimmen
☐ Bereitstellungszinsen und Fristen prüfen

7. Bauphase: Vom Rohbau bis zum Innenausbau
☐ Regelmäßige Baustellenkontrollen durch Bauleiter oder Gutachter
☐ Baufortschritt dokumentieren (Fotos, Protokolle)
☐ Bauzeitenplan regelmäßig prüfen
☐ Gewerke koordinieren und Termine abstimmen
☐ Eigenleistungen realistisch planen

8. Hausabnahme
☐ Abnahme mit unabhängigem Sachverständigen durchführen
☐ Abnahmeprotokoll erstellen
☐ Mängel schriftlich festhalten und Fristen setzen
☐ Schlusszahlung erst nach Beseitigung aller wesentlichen Mängel
☐ Gewährleistungsfrist notieren (in der Regel 5 Jahre)

9. Einzug und Nacharbeiten
☐ Außenanlagen, Terrasse, Garten und Wege planen und anlegen
☐ Innenarbeiten finalisieren (Beleuchtung, Malerarbeiten, Möbel)
☐ Alle Bauunterlagen, Rechnungen, Energieausweise und Nachweise archivieren
☐ Haus einrichten und Versicherungen aktivieren
☐ Den Einzug genießen – Sie haben’s geschafft!

